Tipp fur Kreditverhandlung

Immobilien
heben Bonitat

REGENSBURG (mz). An der Be-
wertung von Sicherheiten fir ei-
nen Bankkredit scheiden sich die
Geister zwischen Banken und
Unternehmern. Der Chamer Im-
mobilien-Sachversténdige Jurgen
Jacoby gab bei einer Info-Abend
von IHK und Handwerkskammer
Tipps, wie Immobilien die Stel-
lung von Unternehmen bei den
Banken verbessern konnen.

Wenn ein Betriebsinhaber sein Ei-
genheim oder sein Biirogebdude als
Sicherheit anbietet, erwartet er, dass
seine Einlage einen moglichst hohen
Beleihungswert bringt. Eine Bank ak-
zeptiert aber eine Immobilie nur dann
als Sicherheit, wenn der Verkehrswert
unabhingig vom derzeitigen Eigentu-
mer oder Hauptmieter ermittelt wor-
den ist. Vor diesem haufigen Konflikt-
grund im Kunde-Bank-Verhiltnis riet
der vereidigte Sachverstiandige Jlirgen
Jacoby bei einer Info-Veranstaltung
von IHK und Handwerkskammer zu
einem Immobilien-Check, der die
Stiarken und Schwichen des eigenen
Immobilienbestandes  schonungslos
aufdecke. Danach miisse der Eigenti-
mer moglichst viele negative Punkte
beseitigen oder Losungs-Moglichkei-
ten aufzeigen, bev(r er das Finanzie-
rungsgesprach fiihre, sagte Jacoby.

Bonitat contra Steuer

In vielen Fillen, in denen die Diffe-
renz zwischen Buchwert und Ver-
kehrswert (Marktwert) als Stille Re-
serve das Anlagevermogen in der Bi-
lanz deutlich erhthen kann, biete sich
ein Verkehrswert-Gutachten an. Da-
mit konne das Bonitdts-Rating der
Banken positiv beeinflusst werden.

Dies gelte, so der Chamer Immobi-
lien-Experte, besonders fiir Immobi-
lien, von denen ein GroRteil der Wer-
te bereits abgeschrieben ist. Den Vor-
teilen, wie die Erhohung der Wahr-
scheinlichkeit einer Finanzierungs-
Zusage und der Chance auf einen ge-
ringeren Zinssatz, stehe der Nachteil
einer Versteuerung dabei erzielter Ge-
winne entgegen. Daher miisse jeder
Unternehmer Vor- und Nachteile vor-
her abwégen, so Jacoby.
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